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名称 价格 涨跌幅%

万科 A 8.29  -0.36% 
保利地产 13.31  1.06% 
招商地产 18.35  1.77% 
金地集团 6.38  0.79% 

 
行业与上证指数对比图 
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相关报告： 

成交下滑，持有待反弹—— 
（2010.12.05-12.11)光大房地产周
刊 
1 季度有反弹—— 

2010.12.21 光大地产研究简报 
加息对地产股反弹中性略偏多—— 

2010.12.25 光大地产研究简报 
成交回升无碍反弹—— 
（2010.12.20-12.26)光大房地产周
刊 
成交如期下滑，反弹已近尾声—— 
（2010.1.3-1.9)光大房地产周刊 
重庆高档房房产税覆盖增量与存量点
评兼上海房产税—— 

      2011.1.13 光大地产行业快评 

武汉限购令点评—— 

      2011.1.16 光大地产行业快评 

成交回升，紧缩与限购浇灭反弹热情
-(2011.1.10-1.16)光大房地产周刊 
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房地产行业日报 

（2011.5.12·周四） 

◆股市动态： 
今日上证指数下跌 39.34，跌幅 1.36%，深证成指下跌 130.41 点，跌

幅 1.07%，申万地产指数下跌 0.59%。其中重点关注的 22 支股票中，仅 6
支股票上涨，涨幅前三的是宁波富达（+7.39%）、云南城投（+4.01%）、北
辰实业（+2.05%）。四大地产股中万科 A 下跌 0.60%，保利地产下跌 0.83%，
招商地产下跌 1.63%，金地集团下跌 1.57%。 
◆昨日成交： 

以各城市成交套数来衡量，昨日我们统计中的 23 个城市成交量指数继
续小幅回落。今日成交量指数为 600.8（以 2010 年 12 月的日均成交量为
1000），其中一线城市为 563.1（一线城市为：北京、上海、广州、深圳、
杭州），二线城市为 615.0。23 个城市中，14 个城市成交量高于近 7 日日均
成交数据，涨幅前三的是佛山（+120.2%）、南昌（+56.3%）、宁波（+33.6%）。
16 个城市成交量高于去年同期 28 天日均成交数据，涨幅前四的是深圳
（+347.9%）、南昌（+131.4%）、广州（+124.6%）、昆明（+122.5%）。（详
见附表 1） 
◆行业要闻： 

新闻一：据媒体报道，北京的四大国有银行首套房还是按照最低 30%
的首付来执行，此外，中信、光大、招行和浦发这样的股份制银行也依然是
首付三成。但首套房利率没有优惠，最低利率为基准利率。 

新闻二：中国人民银行决定，从 2011 年 5 月 18 日起，上调存款类金
融机构人民币存款准备金率 0.5 个百分点，预计冻结逾 3700 亿。 

新闻三：江苏省出台《江苏省商品房销售明码标价实施细则》，并定于
5 月 30 日起正式执行。江苏省境内的房地产开发企业和中介服务机构(以下
统称商品房经营者)销售新建商品房，应当按照规定实行明码标价。中介服
务机构销售二手房的明码标价参照实施细则执行。 

新闻四：据媒体消息，国土资源部在 12 日的新闻发布会上披露，2011
年全国住房用地计划供应量为 21.8 万公顷。约为前两年年均实际供地量的 2
倍。其中，保障性安居工程用地和中小套型商品房用地计划占 78.6%。 

新闻五：搜房网监测的 35 个城市中，上周有 25 个城市楼市成交量下
跌，其中 13 个跌幅在 30%以上，徐州、昆明、三亚、温州更是跌幅逾 50%。
9 个重点城市中，仅深圳和广州环比上涨，其余 7 城市成交量均环比下跌，
其中重庆跌幅最大，达 48.69%，其次是北京，跌幅达到 35.13%，天津跌
幅也超过 20%，上海下跌 18.02%。 

新闻六：据中国房产信息集团透露，2010 年，各大银行共计向样本房
地产上市企业发放总额逾 1000 亿元的银行授信，与 2009 年相比下滑超过
60%。 

新闻七：据媒体报道，根据住房和城乡建设部公布的计划，今年 1000
万套保障房建设所需的约 1.3 万亿元资金中，约有 8000 亿元将通过社会机
构和保障对象及其所在企业筹集。但目前社会资金筹措难的困境仍较普遍。
 

光大证券股份有限公司及其关联机构在法律许可的情况下可能与本报告所分析的企业存在业务关系，并且继续寻求发展这些关系。因此，投资者应当考虑到本公司可能存在

影响本报告客观性的利益冲突，不应视本报告为投资决策的唯一因素。 

敬请参阅最后一页之重要声明。 
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表 1：重点城市成交数据一 

城市名 日成交 
前一日

成交 
环比 

近 7 日日

均成交 

近 7 日日均

成交环比 

去年同期28

日日均成交
同比 备注 

北京 121.00  138.00  -12.32% 170.29 -28.94% 214.35 -43.55% 期房住宅签约套数 

上海 472.00  832.00  -43.27% 530.14 -10.97% 351.81 34.16% 住宅销售套数 

广州 305.00  348.00  -12.36% 297.29 2.59% 135.80 124.59% 商品房签约套数:住宅 

深圳 179.00  212.00  -15.57% 165.29 8.30% 39.96 347.93% 商品房成交套数 

天津 343.00  330.00  3.94% 289.57 18.45% 274.29 25.05% 商品房成交套数 

南京 101.00  126.00  -19.84% 93.14 8.44% 55.58 81.73% 住宅成交套数 

重庆 336.00  458.00  -26.64% 334.14 0.56% 475.15 -29.29% 商品房成交套数 

成都 182.00  183.00  -0.55% 139.14 30.80% 239.14 -23.89% 商品住宅成交套数 

青岛 231.00  206.00  12.14% 209.43 10.30% 302.24 -23.57% 住宅成交套数 

苏州 94.00  89.00  5.62% 101.57 -7.45% 45.16 108.15% 住宅成交套数 

无锡 95.00  107.00  -11.21% 114.86 -17.29% 97.15 -2.21% 商品房成交套数 

宁波 121.00  97.00  24.74% 90.60 33.55% 58.00 108.62% 商品房销售套数 

福州 30.00  65.00  -53.85% 34.86 -13.93% 42.00 -28.57% 住宅成交套数 

东莞 165.00  168.00  -1.79% 167.43 -1.45% 86.73 90.24% 住宅成交套数 

厦门 51.00  64.00  -20.31% 52.71 -3.25% 32.57 56.61% 住宅成交套数 

长沙 307.00  232.00  32.33% 275.25 11.53% 457.15 -32.85% 商品住宅成交套数 

昆明 267.00  96.00  178.13% 215.57 23.86% 120.00 122.50% 商品房成交套数 

济南 77.00  101.00  -23.76% 82.43 -6.59% 59.27 29.92% 商品房销售套数:住宅 

哈尔滨 90.00  109.00  -17.43% 72.14 24.75% 55.92 60.94% 商品房销售套数:住宅 

大连 161.00  176.00  -8.52% 130.20 23.66% 131.25 22.67% 商品房成交套数:住宅 

南昌 136.00  64.00  112.50% 87.00 56.32% 58.77 131.41% 商品房成交套数 

佛山 280.00  175.00  60.00% 127.14 120.22% 137.94 102.99% 商品房成交套数 

惠州 66.00  74.00  -10.81% 81.29 -18.80% 54.38 21.36% 住宅签约套数 
资料来源：wind、光大证券研究所 

注：1、由于没有相关部门定期统一发布各城市的成交数据，各个城市在统计时间和统计口径上有一定的差别。表中，

北京为期房住宅签约套数，上海为住宅销售套数，深圳、杭州、天津、重庆、无锡、昆明、南昌、佛山为商品房成交

套数，大连为商品住宅成交套数，广州为商品住宅签约套数，武汉、宁波为商品房销售套数，济南、哈尔滨为商品住

宅销售套数，成都、长沙为商品住宅成交套数，南京、青岛、苏州、福州、东莞、厦门为住宅成交套数，惠州为住宅

签约套数。 
2、与去年同期四周比是当天相对于2010同期前14天和后13天的日均成交套数的变动幅度。 
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图 1：一线城市与二线城市成交指数图（均以 2010 年 12 月份日均成交为 1000） 

资料来源：WIND、光大证券研究所 

注：紫色统计是有限售城市，灰色是无限售城市。 

 
图 2：城市总成交汇总指数图（均以 2010 年 12 月份日均成交为 1000） 

资料来源：WIND、光大证券研究所 

注：紫色统计时间是 2010 年 8 月 1日至今，灰色统计时间是 2009 年 8 月 1日至去年同期。 
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图 3：各一线城市成交指数图（均以 2010 年 12 月份日均成交为 1000） 

资料来源：WIND、光大证券研究所 

注：紫色统计时间是 2010 年 8 月 1日至今，灰色统计时间是 2009 年 8 月 1日至去年同期。 
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分析师声明 
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以及光大证券股份有限公司的整体收益。所有研究分析师或工作人员保证他们报酬的任何一部分不曾与，不与，也将不会与本报

告中具体的推荐意见或观点有直接或间接的联系。 
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资料来源：光大证券研究所 

 

日期 行业评级 

2011-03-26 中性 

2011-03-27 中性 

2011-03-29 中性 

2011-03-30 中性 

2011-04-06 中性 

2011-04-11 中性 

2011-04-11 中性 

2011-04-12 中性 

2011-04-14 中性 

2011-04-15 中性 

 

 
 
 
 
买入— 增持— 中性— 
减持— 卖出—   

 
行业及公司评级体系 

买入—未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 15%以上； 

增持—未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%至 15%； 

中性—未来 6-12 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%； 

减持—未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%至 15%； 

卖出—未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 15%以上。 

市场基准指数为沪深 300 指数。 
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风险提示及免责声明 
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